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VALLEY INWESTYCYJNY

Umowa pozyczki, pod nazwa,
EKO - RENTIER z renta progresywna

zawartaw dniu __.__..2021 r. w Warszawie
pomiedzy:

1. zamieszkatym w ( ) , przy , legitymujacym
si¢ dowodem osobistym nr , oraz numer PESEL: . W dalszej cze$ci umowy zwanym
Pozyczkodawca.

a
2. Green Valley ASI S.A z siedzibg przy Placu Bankowym 2, 00-095 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw

przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Wydziat XIl Gospodarczy KRS pod nr 0000853159, NIP: 5252831068,
REGON: 385799364, posiadajaca wpis do rejestru zarzadzajacych alternatywnymi spétkami inwestycyjnymi
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) identyfikator ZASI: PLZASI00132, kapitat zaktadowy
101.810 zt, w cato$ci optacony. W dalszej czesci umowy zwana Pozyczkobiorca.

Reprezentowana przez:

Jacka Krzyzanowskiego — Prezesa Zarzadu

Wspélnie zwanymi Stronami.

Strony postanawiajg zawrze¢ umowe pozyczki o nazwie EKO — RENTIER z rentg progresywng (dalej zwana ,Umowg’)
0 nastepujacej tresci:

§1 Przedmiot umowy

Pozyczkodawca udziela Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie zt (stownie: )
a Pozyczkobiorca pozyczke przyjmuje i zobowigzuje sie do jej zwrotu wraz z odsetkami umownymi na warunkach
okre$lonych w niniejszej Umowie.

Nominalne oprocentowanie pozyczki wynosito bedzie:
a) w pierwszym roku obowigzywania umowy - 4,00 % w skali roku,

b)  w drugim roku obowigzywania umowy — 5,00 % w skali roku,
c) w trzecim roku obowigzywania umowy — 6,00 % w skali roku,
d) w czwartym roku obowigzywania umowy — 7,00 % w skali roku,
e) w pigtym roku obowigzywania umowy - 8,00 % w skali roku.

Tytutem wynagrodzenia Pozyczkodawca bedzie otrzymywat kwartalne wyplaty, kazda o wartosci rownej Ya
naliczonych w skali roku odsetek (zgodnie z ust. 2). Wyptaty te ptatne bedg w nastepujacych terminach (w kazdym
roku trwania umowy):

a) |wyptata - 31 marca

b) Il wyptata — 30 czerwca

c) Il wyptata — 30 wrzesnia

d) IV wyptata — 31 grudnia

Wszystkie wyptaty pomniejszone zostang o podatek dochodowy w wysokosci obowigzujacej w danym okresie.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat (20 petnych kwartatéw). Bieg terminu obowigzywania umowy
rozpoczyna sie wraz z poczatkiem pierwszego petnego kwartatu. Pozyczkodawca ma prawo wypowiedzie¢ Umowe
z zachowaniem 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca z zastrzezeniem, ze
Umowa nie moze zostaé rozwigzana wcze$niej, niz po uptywie 12 miesiecy jej obowigzywania. Wypowiedzenie
Umowy powinno zostaé ztozone pisemnie na adres siedziby Pozyczkobiorcy pod rygorem niewaznosci.

Jesli podczas 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia uptynie jeden z terminéw wyptaty odsetek (zgodnie z ust. 3),
Pozyczkodawca otrzyma stosowng wyptate wynagrodzenia.
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7. Jedli ostatni dzien 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia przypadnie na dzien inny, niz dzien wypfaty
wynagrodzenia zgodnie z ust. 3, Pozyczkodawca nie otrzyma wynagrodzenia za okres od ostatniej wyptaty do dnia
ostatecznego rozwigzania umowy.

8.  Po uplynieciu 5-letniego terminu Umowy, Pozyczkodawcy zostanie zwrdcona petna kwota pozyczki, wskazana
w ust. 1.

9. Pozyczkobiorca moze sptaci¢ pozyczke przed uptywem okresu wskazanego w ust. 5. W takim wypadku
Pozyczkodawca nie bedzie uprawniony do zadnych dalszych wyptat z tytutu naliczonych odsetek.

§2 Rachunek Pozyczkobiorcy

1. Wptlata kwoty pozyczki wskazanej w §1 ust. 1 niniejszej Umowy zostanie dokonana w terminie 3 dni od zawarcia
Umowy przelewem bankowym na rachunek bankowy Pozyczkobiorcy w Banku Ochrony Srodowiska o nr.: 58 1540
1115 2111 0003 1958 0001.

2. Waznos¢ niniejszej Umowy uwarunkowana jest zaksiegowaniem petng kwotg pozyczki rachunku bankowego
Pozyczkobiorcy.

§3 Rachunek Pozyczkodawcy

1. Zwrot nalezno$ci gtéwnej oraz zaptata naleznych odsetek nastapi na rachunek bankowy Pozyczkodawcy o nr.:

prowadzonym w banku

§4 Weksel

Tytutem zabezpieczenie dokonania przez Pozyczkobiorce sptaty zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy,
w szczegdlnosci w zakresie sptaty kwoty kapitatu pozyczki i naliczonych odsetek, Pozyczkobiorca wrecza Pozyczkodawcy
weksel wtasny, wraz z Deklaracjg wekslowa stanowigca zatacznik do niniejszej Umowy.

§5 Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa beda miaty zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedg Sady wiasciwe dla miejsca
siedziby Pozyczkobiorcy.

4. Pozyczkobiorca ponosi wszelkie koszty zawarcia niniejszej umowy, tacznie z wszelkimi podatkami, wynikajacymi
z zawarcia niniejszej Umowy i jest zobowigzany jest przed wyptatg odsetek dokonaé¢ naliczenia naleznego podatku
od zyskow kapitatowych, oraz odprowadzi¢ go do wiasciwego Urzedu Skarbowego godnie z obwigzujacy przepisami.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, w jezyku polskim, po jednym dla kazdej ze stron.
Zalgczniki:

- deklaracja wekslowa
- weksel.

POZYCZKODAWCA POZYCZKOBIORCA
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Umowa pozyczki, pod nazwa,
EKO - RENTIER z rentq statq

zawartaw dniu __.__..2021 r. w Warszawie
pomiedzy:

1. zamieszkatym w ( ) , przy , legitymujacym
si¢ dowodem osobistym nr , oraz numer PESEL: . W dalszej cze$ci umowy zwanym
Pozyczkodawca.

a
2. Green Valley ASI S.A z siedzibg przy Placu Bankowym 2, 00-095 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw

przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Wydziat XIl Gospodarczy KRS pod nr 0000853159, NIP: 5252831068,
REGON: 385799364, posiadajaca wpis do rejestru zarzadzajacych alternatywnymi spétkami inwestycyjnymi
prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) identyfikator ZASI: PLZASI00132, kapitat zaktadowy
101.810 zt, w cato$ci optacony. W dalszej czesci umowy zwana Pozyczkobiorca.

Reprezentowana przez:

Jacka Krzyzanowskiego — Prezesa Zarzadu

Wspélnie zwanymi Stronami.

Strony postanawiajg zawrze¢ umowe pozyczki o nazwie EKO — RENTIER z rentg statg (dalej zwana ,Umowg”) o nastepujgcej

tresci:

§1 Przedmiot umowy

Pozyczkodawca udziela Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie zt (stownie: ),
a Pozyczkobiorca pozyczke przyjmuje i zobowigzuje sie do jej zwrotu wraz z odsetkami umownymi na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.

Oprocentowanie pozyczki wynosito bedzie:

a) w pierwszym roku obowigzywania umowy - 4,00 % w skali roku,
) w drugim roku obowigzywania umowy - 5,00 % w skali roku,
) W trzecim roku obowigzywania umowy — 6,00 % w skali roku,
)
)

o O O

w czwartym roku obowigzywania umowy — 7,00 % w skali roku,
w pigtym roku obowigzywania umowy — 8,00 % w skali roku.

@

Wysoko$¢ odsetek naleznych za okres pozyczki nalezy pomniejszyé o podatek dochodowy w wysokosci
obowigzujgcej w danym okresie.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat (20 petnych kwartatéw). Bieg terminu obowigzywania umowy
rozpoczyna sie wraz z poczatkiem pierwszego petnego kwartatu.

Pozyczka zwracana bedzie Pozyczkodawcy kwartalnie (,Zwrot Kapitatowy”), w wysoko$ci wskazanej przez
Pozyczkodawce ponizej:

(min. 1%, max. 5,82% kwoty pozyczki/kwartat)

Zwroty Kapitatowe wyptacane bede w nastepujacych terminach (w kazdym roku trwania umowy):
a) | wyptata - 31 marca

b) Il wyptata — 30 czerwca

c) lll wyptata — 30 wrze$nia

d) IV wyptata — 31 grudnia

Zwroty Kapitatowe przekazywane sg Pozyczkodawcy w pierwszej kolejnosci na pokrycie kwoty pozyczki. Po zwrocie
petnej kwoty pozyczki, pozostate Zwroty Kapitatowe przekazywane sg na pokrycie zakumulowanych odsetek.

1
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Jesli po uptywie terminu Umowy, pozyczka, w kwocie wskazanej w ust. 1, nie zostata w cato$ci zwrécona (tj. jesli
Pozyczkodawca w ust. 4 wskazat kwote nizsza, niz 5%), pozostata cze$¢ pozyczki, powigkszona o odsetki
zakumulowane przez caty okres Umowy, wyptacana jest wraz z uptywem ostatniego kwartatu ubiegajacego przed
uptywem terminu wypowiedzenia.

Wysoko$¢ naleznych odsetek obliczana jest zgodnie z procentami wskazanymi w ust. 2. z zastrzezeniem, ze przy
obliczaniu odsetek na dany rok brana jest pod uwage kwota pozyczki pozostata do zwrotu po odjeciu Zwrotéw
Kapitatowych za dany rok. Celem zobrazowania mechanizmu mozna odwota¢ sie do ponizszego przyktadu przyktadu
zaktadajacego, ze kwota pozyczki wynosi 100.000 zt, a Zwrot Kapitatowy zostat ustalony na poziomie 1%:

Pierwszy rok
100.000 PLN — (1.000 PLN * 4) = 96.000 PLN

96.000 PLN * 4% = 3.840 PLN

Przy czym:

-100.000 PLN = kwota pozyczki

- 1.000 PLN = Zwrot kapitatowy (przy zatozeniu, ze Pozyczkodawca ustali¢ wysoko$¢ Zwrotu Kapitatowego jako 1%)
- 4 = ilo$¢ kwartatéw w jednym roku

- 96.000 PLN = kwota pozostata po odliczeniu czterech Zwrotdw Kapitatowych w pierwszym roku pozyczki

- 4% = kwota oprocentowania w pierwszym roku pozyczki

- 3.840 PLN = kwota odsetek zakumulowanych w pierwszym roku pozyczki

Drugi rok

96.000 PLN — (1.000 PLN * 4) = 92.000 PLN
92.000 PLN * 5% = 4.600 PLN

3.840 PLN +4.600 PLN = 8.440 PLN

Przy czym:

- 96.000 PLN = kwota pozostata do zwrotu po odliczeniu czterech Zwrotéw Kapitatowych w pierwszym roku pozyczki

- 1.000 PLN = Zwrot kapitatowy (przy zatoZeniu, ze Pozyczkodawca ustalic wysoko$¢ Zwrotu Kapitatowego jako 1%)

- 4 = ilo$¢ kwartatéw w jednym roku

- 92.000 PLN = kwota pozostata do zwrotu po odliczeniu kolejnych czterech Zwrotéw Kapitatowych w drugim roku pozyczki
- 5% = kwota oprocentowania w pierwszym roku pozyczki

- 4.600 PLN = kwota odsetek zakumulowanych w drugim roku pozyczki

- 8.440 PLN = suma odsetek zakumulowanych w pierwszym i drugim roku pozyczki

10.

Pozyczkobiorca moze sptaci¢ pozyczke przed uptywem okresu umownego. W takim wypadku Pozyczkodawca
oprdcz pozostatej kwoty pozyczki otrzyma takze kwote réwng odsetkom naliczonym przez okres trwania pozyczki.

§2 Wypowiedzenie

Pozyczkodawca ma prawo wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca z zastrzezeniem, ze Umowa nie moze zosta¢ rozwigzana wczesniej, niz po uptywie 12
miesiecy jej obowigzywania. Wypowiedzenie Umowy powinno zosta¢ zlozone pisemnie na adres siedziby
Pozyczkobiorcy pod rygorem niewaznosci.

Z dniem uptywu terminu wypowiedzenia, Pozyczkodawcy zwrécona zostanie kwota pozyczki pomniejszona o kwote
wyptaconych Zwrotéw Kapitatowych, powiekszona o odsetki naliczone do dnia ostatniego terminu wyptaty Zwrotu
Kapitatu ubiegajacego w terminie wypowiedzenia.

§3 Rachunek Pozyczkobiorcy

Whplata kwoty pozyczki wskazanej w §1 ust. 1 niniejszej Umowy zostanie dokonana w terminie 3 dni od zawarcia
Umowy przelewem bankowym na rachunek bankowy Pozyczkobiorcy w Banku Ochrony Srodowiska o nr.: 58 1540
11152111 0003 1958 0001.
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2. Wazno$¢ niniejszej Umowy uwarunkowana jest zaksiegowaniem peitng kwotg pozyczki rachunku bankowego
Pozyczkobiorcy.

§4 Rachunek Pozyczkodawcy

1. Zwrot naleznosci gtéwnej oraz zaptata naleznych odsetek nastapi na rachunek bankowy Pozyczkodawcy o nr.:

prowadzonym w banku

§5 Weksel

Tytutem zabezpieczenie dokonania przez Pozyczkobiorce sptaty zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy,
w szczegoInosci w zakresie sptaty kwoty kapitatu pozyczki i naliczonych odsetek, Pozyczkobiorca wrecza Pozyczkodawcy
weksel wlasny, wraz z Deklaracja wekslowa stanowigca zatacznik do niniejszej Umowy.

§6 Postanowienia konicowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg bedq mialy zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedg Sady witasciwe dla miejsca
siedziby Pozyczkobiorcy.

4. Pozyczkobiorca ponosi wszelkie koszty zawarcia niniejszej umowy, tacznie z wszelkimi podatkami, wynikajacymi z
zawarcia niniejszej Umowy i jest zobowigzany jest przed wyptata odsetek dokonaé naliczenia naleznego podatku od
zyskow kapitatowych, oraz odprowadzi¢ go do wiasciwego Urzedu Skarbowego godnie z obwigzujacy przepisami.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, w jezyku polskim, po jednym dla kazdej ze stron.
Zatgczniki:

- deklaracja wekslowa
- weksel.

POZYCZKODAWCA POZYCZKOBIORCA



Zatgcznik do Umowy pozyczki z dnia 2021 roku.
Deklaracja wekslowa z dnia 2021 roku
do weksla in blanco wystawionego na zabezpieczenie wierzytelnosci przystugujacych:

zamieszkatym w ( ) . przy , legitymujacym sie dowodem osobistym
nr , oraz numer PESEL: . W dalszej czesci umowy zwana Wierzycielem.

w stosunku do:
Green Valley ASI S.A z siedzibg przy Placu Bankowym 2, 00-095 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy, Wydziat XIl Gospodarczy KRS pod nr 0000853159, NIP: 5252831068, REGON: 385799364, posiadajgca wpis do
rejestru zarzadzajacych alternatywnymi spdtkami inwestycyjnymi prowadzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) identyfikator
ZASI: PLZASI00132, kapitat zaktadowy 101.810 zt, w catosci optacony.
Reprezentowana przez:
Jacka Krzyzanowskiego — Prezesa Zarzadu

zwana dalej jako Dtuznik lub Wystawca.

Ja, nizej podpisany, dziatajagc w imieniu Green Valley ASI S.A. z siedzibg w Warszawie, bedacej Wystawcg weksla in blanco sktadam do
dyspozycji Wierzyciela weksel in blanco szt. 1 z wystawienia Dtuznika na zabezpieczenie roszczen Wierzyciela, wynikajacych z zawartej w dniu
2021 w Warszawie Umowy pozyczki (dalej: ,Umowa”) o numerze [_].

W razie niewykonania zobowigzan Dtuznika wynikajacych z Umowy pozyczki, w tym w szczegdélnosci w razie braku sptaty zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy pozyczki, w szczegdlnosci w zakresie spiaty kwoty kapitatu pozyczki i naliczonych odsetek Wierzyciel ma prawo
wypetni¢ przeciwko Dtuznikowi weksel wiasny na kwote odpowiadajacg wysokosci szkody poniesionej wraz z wszelkimi kosztami, nalezno$ciami
ubocznymi, odsetkami, facznie nieprzekraczajaca kwoty roszczenia Wierzyciela.

Wierzyciel jako miejsce ptatnosci wpisze siedzibe wtasciwg w dniu ptatnosci weksla.

Wierzyciel w miejsce osoby, na ktérej rzecz ma nastapi¢ zaptata wpisze podmiot ktory reprezentuje.

Wierzyciel ma prawo uzupetni¢ weksel na sume wekslowg obejmujaca niezaptacong catkowita nalezno$¢ wynikajaca z Umowy, w tym kwote
nalezno$ci gtéwnej, odsetki umowne wraz z przystugujacymi odsetkami w wysoko$ci ustawowej oraz z uzasadnionymi kosztami dochodzenia
tych naleznosci oraz koszty dochodzenia zaptaty z weksla.

Wierzyciel jako dzien wystawienia weksla wpisze dzien nastepujacy po dniu wymagalnosSci wierzytelnosci.

Wierzyciel jako date ptatnosci weksla wpisze dzien nastepujacy po 14 dniach od daty wymagalnoSci wierzytelnosci.

Weksel in blanco nie jest wekslem na zlecenie.

O wypetnieniu weksla Wierzyciel zobowigzany jest zawiadomi¢ Wystawce listem poleconym wystanym na adres siedziby spdtki Wystawcy
wskazany powyzej. Zawiadomienie o wypetnieniu weksla powinno zosta¢ wystane na co najmniej 7 dni przed terminem jego ptatnosci.
Skuteczne przedstawienie weksla do zaptaty stanowi warunek wykupu weksla przez Dtuznika.

Weksel podlega zwrotowi Wystawcy po spetnieniu wszystkich zobowigzan.

Zaptata weksla nastapi na rachunek bankowy Wierzyciela wskazany w wezwaniu do zaptaty — zawiadomieniu o wypetieniu weksla.

Wystawca zobowigzuje sie zawiadomi¢ Wierzyciela o kazdej zmianie swojego adresu. W przypadku zaniedbania obowigzku powiadomienia
Wierzyciela o zmianie adresu zawiadomienie dokonane na ostatni znany Wierzycielowi adres Wystawcy bedzie uwazane za skutecznie

doreczone.

Deklaracja wekslowa zostata sporzadzona dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wierzyciel: Za Dluznika (Wystawce):
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Zatacznik nr 1 do umowy nr. ER/04/2021/000x z dnia -2021r.

Weksel in blanco

Warszawa dnia -2020r.
(miejsce wystawienia) (data wystawienia)
DNI@ e zaptace bez protestu za ten
(data ptatnosci)
Na rzecz, ale Nie NA ZIBCENIE ........euiiiie e
(podmiot, na rzecz ktérego weksel ma by¢ zaptacony)
W MIEJSCOWOSCH ..t SUME wiviiiiieeeieee e

Jacek Krzyzanowski
Prezes Zarzadu
Green Valley ASI S.A.

witasny  weksel



